FIDUCY
MVEST ..

5, rue Rabelais
LYON (69003)

Proche des
universités Lyon Il et
Lyon IlI

A proximité
immédiate des
transports en
commun

Au pied des berges
du Rhéne

Les points forts
du quartier

Les services
dela
résidence

Réf. : 390
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RESIDENCE MOLIERE

1ER ARR.
M}
Hétel de Ville de Lyon 9 m
e Soze o MOLIERE o
r a VAUBAN
otre L y on ,5 Rue Rabelais
liére Cathédrale La Part-Dieu Q
@ Saint-Jean-Baptiste £
o LA PART-DIEI
o mé
%
B Place Bellecour 8
e 2 3E ARR
VIEUX LYON
QUARANTAINE m
Le Musée des Tissus
o et des Arts Décoratifs m L
AT VICTOR BACH
] Université - ST LOUIS "

Lumiére Lyon 2 Université

Position stratégique :

*  Au ceeur du centre-ville : dans le 3éme arrondissement, a proximité

la Part-Dieu, acces a la presque-ile

*  Proche des universités : Lyon Il et Lyon Ill, domaine scientifique de la

Doua
Quartier trés commergant : tabac, supermarché, pharmacie, médecin.....

Au pied des berges du Rhone

Services en option :

Internet fibre *  Petits déjeuners
Vidéo-surveillance *  Ménage

Laverie *  Location de linge
Ascenseur

Bureaux : FIDUCY INVEST - 272, cours de la Somme — 33800 Bordeaux

Tél : 06 22 19 04 25 - RCS 803 888 965

LMNP d’occasion



FIDUCY
MVEST ..

Studio

3eme étage
21,25 M2
90/10.000emes

* Existe depuis 1 an
* Exploite 1 résidence a Saint-Etienne, 1 a Paris et 7 a Lyon

Gestionnaire

e Exploitation de la résidence

IS I S * Rachat du fonds de commerce en 2017 suite a un départ a la retraite
de I'ancien exploitant, Victory Gestion

CI ESTI 0 N * Bail : échéance ao(it 2020

* Pas de travaux majeurs en cours ou a prévoir

TVA S/commission TOTAL FAI

Tarifs 84.348 € 1.534 € 85.882 €

Prévisionnel Prévisionnel
Charges Taxe Fonciere

3.776,04 € 4,5 % 250 € 380 €

Loyer Rentabilité

Bureaux : FIDUCY INVEST — 272, cours de la Somme — 33800 Bordeaux
Tél : 06 22 19 04 25 - RCS 803 888 965



