BORDEAUX
Les Jardins de
caudéran

Réf. : 0649 LMNP d’occasion

*  Position stratégique :
*  Situé au coeur du quartier calme de Caudéran
*  Facilement accessible depuis I'aéroport et le centre-ville de Bordeaux
*  Plages : accés facilité au bassin d’Arcachon, au Porge et a Lacanau
*  Commerces a proximité

*  Environnement : Parc Bordelais, square Armand Faulat
»  Batisse en pierre

Services : Activités :
*  Salon de coiffure *  Arts plastiques
*  Soins esthétiques e C(horale
»  Cuisine réalisée sur place *  (Gymnastique
e Jardinage
*  Musicothérapie
»  Séances de cinéma &

sorties



B
| ﬂ\/E STII Photos non contractuelles — prises sur site de présentation

1 chambre
2¢Me étage
1290/100.000°™es
18 m?

Gestionnaire
Groupe

4éme acteur européen d'accueil et de sois aux personnes agées
240 établissements
Plus de 24000 résidents

Colisée

Exploitation de la résidence
¢ Bail : échéance novembre 2023
¢ |ndexation triennale sur ICC

Tarifs Prix TVA S/commission TOTAL FAl

145.200 € 2.640 € 147.840 €

HEISONE Prévisionnel
Charges Taxe Fonciere

6.460,48 € 4,45 % 70 € 220 €

Loyer Rentabilité

Documents annexes sur demande

Bureaux : FIDUCY INVEST — 272, cours de la Somme — 33800 Bordeaux
Tél : 06 22 19 04 25 - RCS 803 888 965



